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A alatt talalhato tarsashaz lakéi azzal a panasszal fordultak hozzam, hogy az
Onok kozos képviseletet ellatdo cége nem tette lehetévé szamukra a tarsashazra vonatkozo
dokumentacioba valo betekintést adatvédelmi szempontokra hivatkozva. Az ligyben kialakitott
allaspontomrol az alabbiak szerint tajékoztatom Onoket:

A személyes adatok védelmérdl és a kézérdeki adatok nyilvanossagarol szolé 1992. évi LXIII.
torvény (tovabbiakban: Avtv.) 2. § 1. pontja alapjan személyes adat barmely meghatarozott
(azonositott vagy azonosithatd) természetes személlyel (a tovabbiakban: érintett) kapcsolatba
hozhat6 adat, az adatbdl levonhat6, az érintettre vonatkozé kovetkeztetés. A személyes adat
az adatkezelés soran mindaddig meg6rzi e minfségét, amig kapcsolata az érintettel
helyredllithatd. A személy kilondsen akkor tekinthet§ azonosithaténak, ha 6t — kozvetlendl
vagy kodzvetve — név, azonosité jel, illetleg egy vagy tobb, fizikai, fiziolégiai, mentalis,
gazdasagi, kulturdlis vagy szocialis azonossagara jellemz6 tényez6 alapjan azonositani lehet.

Amennyiben tehat a kozos koltség koételezettsége tulajdonosonkénti lebontasban szerepel,
Ggy az e torvényhely értelmében személyes adatnak mingsil, ahogyan azt Onék is helyesen
gondolhattak. Am az Avtv. 3. § (1) bekezdése szerint személyes adat akkor kezelhet6, ha
ahhoz az érintett hozzajarul, vagy azt térvény elrendeli. Tarsashazak esetében az
adatkezelésre vonatkoz6 kilonds szabdlyokat a tarsashazakrél széld 2003. évi CXXXIII.
torvény (a tovabbiakban: Thtv.) 48. §-anak (1) bekezdése tartalmazza. E szerint:

.48. 8 (1) A szamviteli szabalyok szerinti kényvvezetés és beszamolé alapjan a kodzos
képviseld, illetéleg az intéz6bizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat kéltségnemenként és a kozés koltség megosztasanak
a szervezeti-mikddési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen belil az
Uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a felljitasokat az elvégzett munkak
részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a k6zdsség javara még nem
teljesitett - lejart - kbvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket
is,

c) az a)-b) pont kilénbségének zarbéegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

d) a kdzdsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyieszkoz leltarat,
e) a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba

f) a kozOs koltségekhez vald hozzajarulas elbirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak
nevének feltlintetésével -, a kiilon tulajdonban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek szerinti bontasban.”

Az éves elszamolas elfogadasardl pedig a Thtv. 28. 8-a szerint a kozgydlés hataroz.
Szikségszerld tehat, hogy az éves elszamolas benydjtasakor, illetve annak elfogadasa
érdekében a kozgy(ilés megismerhesse az elszadmolasban szerepl6 adatokat, igy a kdzos
koltségekhez valé hozzajarulas elGirasat és teljesitését a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével. Ekkor tehat a kozgydlés tagjainak, vagyis a tulajdonostarsaknak van
lehet6ségik arra, hogy megismerjék azt, hogy név szerint melyik tulajdonostarsnak mennyi
kozos koltség hatraléka van. Ebben a korlatozott korben tehat ezek a személyes adatok
megismerhet6ek, igy ezen kdérben nem lehet adatvédelmi szempontokra hivatkozva a kérést
elutasitani, de ezen felllli adatkezelésre, példaul kozzétételre mar nincs lehetdség.



A tarsashazi, illetbleg lakasszévetkezeti tulajdonostarsak adatainak nyilvanossagra
hozatalaval kapcsolatban 1996 folyaman mar sziletett egy biztosi allasfoglalas
(http://abiweb.obh.hu/adatved/magyar/28a96.htm), és bar az ajanlas kiadasakor még a
korabbi tarsashazi térvény volt hatalyban, ennek az adatkezelésre vonatkozé megallapitasai
ma is iranyadok. Az aldbbiakban az allasfoglalasbél idézek:

.Nincsen ellenben jogszabalyi akadalya annak, hogy a tulajdonostarsak megismerjék (pl. a
konyvelésbe torténd betekintés atjan) azon személyek kilétét, akik a kozds koltségek
fizetésében hatralékkal rendelkeznek, azonban a tulajdonostarsak kotelesek az adésok
személyiségi jogait tiszteletben tartani, igy az érintettek személyi adatait nem hozhatjak
nyilvdnossagra. A megismerés madja lehet példaul a kényvelésbe torténd betekintés, vagy
zart (kizar6lag a tulajdonostarsak részvételével megtartott) kozgydlésen a hatralékkal
rendelkezd tulajdonostarsak nevének ismertetése.”

Szintén nem lehet adatvédelmi szempontokbdl elutasitani a tetdszigetelésre vonatkozé
szerz6dések adatainak megismerését, hiszen ezen szerz6déseket is a tarsashaz érdekében
és a kozgylilés felhatalmazasaval kellett megkotni, azaz a tarsashaz lakéit Iényegében feleket
megilletd jogok illetik meg a szerz6dés megismerésekor.

Mindezek figyelembe vételével sziveskedjenek az érdekl8dé lakok szamara megismerhetbévé
tenni a kért adatokat és a torvény altal el6irt kotelezettségeiket teljesiteni. Az Avtv. 25. § (2)
bekezdésében foglaltakra tekintettel sziveskedjen a megtett intézkedésekrél 30 napon belll
tajékoztatni.

Budapest, 2007. oktéber 18.

Udvozlettel:

Dr. Péterfalvi Attila



