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……………….. részére 

Tisztelt …! 

Hivatalomhoz küldött beadványára, melyben a társasház szervezeti és működési szabályzatában 
tervezett nyilvántartás jogszerűségét kifogásolja, az alábbiakban válaszolok. 

Ön levelében leírta, hogy a társasház, amelyben lakik, az új SZMSZ tervezetben egy nyilvántartást 
akar vezetni, amely tartalmazná a társasházban lakók számos személyes adatát.  

A fentiek alapján tájékoztatom a következőkről: 

A személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló 1992. évi LXIII. törvény 
3. § (1) bekezdése szerint személyes adat akkor kezelhető, ha ahhoz az érintett hozzájárul, vagy azt 
törvény elrendeli. 

A társasházak esetében az adatkezelésre felhatalmazást adó törvény a társasházakról szóló 2003. évi 
CXXXIII. törvény, melynek 22. § (1)-(6) bekezdései szabályozzák a lakókról nyilvántartott adatbázis 
kérdéskörét: 

(1) a szervezeti-működési szabályzat előírhatja, hogy a tulajdonostárs köteles a közös képviselőnek 
vagy az intézőbizottság elnökének bejelenteni: 

a) külön tulajdona tekintetében a tulajdonosváltozást, 

b) lakcímét, az ingatlan-nyilvántartásban bárki által megtekinthető személyes adatát, illetőleg a jogi 
személy nyilvános adatát, 

c) a külön tulajdonát bérlő, használó személy (a továbbiakban: bérlő) b) pontnak megfelelő adatát, 

d) a külön tulajdonában lakó személyek számát, 

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvező személy nevét. 

(2) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban említett adatok bejelentése akkor írható elő, ha a közüzemi 
szolgáltatás, illetőleg a központi fűtés- és melegvíz-szolgáltatás díja a bérlőt terheli, vagy azt a 
bentlakó személyek száma szerint kell a tulajdonostársak között megosztani. A tulajdonostárs köteles 
a bérlőt a rá vonatkozó adat bejelentéséről - ha erre vonatkozóan a szervezeti-működési szabályzat 
kötelezést tartalmaz - tájékoztatni. 

(3) Ha a (2) bekezdésben említett esetben a bérlő - írásbeli felszólítás ellenére - a fizetési 
kötelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hátralék összegének megfizetéséért az érintett 
tulajdonostársnak helytállási kötelezettsége áll fenn. A bérlő írásbeli felszólítására, illetőleg a hátralék 
megfizetésére vonatkozó részletes előírásokat a szervezeti-működési szabályzatban kell 
megállapítani. 

(4) A szervezeti-működési szabályzat az (1) bekezdésben említett bejelentés megtételére a 
birtokbavételt, illetőleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését követő 15-60 nap 
közötti határidőt állapíthat meg. 

(5) A közös képviselő, illetőleg az intézőbizottság elnöke felhatalmazást kap arra, hogy az (1) 
bekezdésben említett adatokról nyilvántartást vezessen. A közös képviselő (az intézőbizottság elnöke) 
a nyilvántartásba vett adatokról kizárólag a közüzemi szolgáltató, a központi fűtés- és melegvíz-
szolgáltatója, valamint a bíróság részére adhat tájékoztatást. 



(6) Ha a tulajdonostárs vagy a volt tulajdonostárs, illetőleg a bérlő vagy a volt bérlő a közös költség 
tartozását, illetőleg a közüzemi szolgáltatásra, a központi fűtés- és melegvíz-szolgáltatásra fennálló 
díjtartozását kiegyenlítette, a közös képviselő (az intézőbizottság elnöke) a részére bejelentett és a 
tartozással összefüggő adatot haladéktalanul köteles törölni. 

A fentieket figyelembe véve elmondható, hogy jogszerű a nyilvántartott adatok kezelése abban az 
esetben, ha azt a társasház által elfogadott szervezeti és működési szabályzat írja elő. 

Személyes adatok védelmével és közérdekű adatok nyilvánosságával kapcsolatban a jövőben is 
forduljon hozzám bizalommal. 

Budapest, 2006. október „            „ 
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