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[...]
részére
Tisztelt Asszonyom!

A hozzam irt levelében elGadta, hogy az On altal képviselt tarsashazban a lakastulajdonosok
részére egy ,Lakényilvantartas” elnevezés(i  dokumentumot szeretne eljuttatni.
Allasfoglalasomat kérte abban a kérdésben, hogy ezen milyen személyes adatok feltiintetését
kérheti a lakastulajdonosoktol.

Az Ggyében a kovetkez§ tajékoztatast adom.

1. Az adatkezelés alapvetd kovetelményeit a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekd
adatok nyilvanossagarél szol6 1992. évi LXIIl. toérvény (a tovabbiakban: Avtv.) 1-18. §-a
foglalja 6ssze. Ennek keretében az Avtv. — tébbek kdzo6tt — meghatarozza:

az adatkezelés lehetséges jogalapjait (Avtv. 3. 8);

- a kezelhet6 személyes adatok korét [az Avtv. 3. § (3) bekezdés és 5. § (2) bekezdés];

- az adatkezelés célhoz kotottségét [Avtv. 3. § (3) bekezdés és 5. § (1) bekezdés];

- az adatkezelés id6tartamat [Avtv. 3. 8 (3) bekezdés és 5. § (2) bekezdés];

- adattovabbitas és az adatkezelések 6sszekapcsolas lehet6ségének kereteit (Avtv. 8. 8);
- adatbiztonsagi kdvetelmények kereteit (Avtv. 10. 8);

- a felhasznalék jogait és jogérvényesitési lehet6ségeit (Avtv. 11-18. §);

2. Az Avtv. 3. § (1) bekezdése alapjan személyes adat akkor kezelhet6, hogyha azt torvény
lehetdvé teszi vagy ahhoz az érintett hozzajarul.

A kozos képvisel6k tevékenységével 6sszefiiggésben torvényi felhatalmazasnak tekintheték a
tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIll. térvény (a tovabbiakban: Tht) 22. §-anak
rendelkezései.

A Tht. 22. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a tarsashaz SZMSZ-e kifejezetten
felhatalmazast ad erre, a kdzds képviseld a lakastulajdonosok aldbbi adatairél vezethet
nyilvantartast:

a) atulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozas tényérdl;

b) lakcimérél, valamint az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes
adatarél. Az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI. torvény 15. § (1) bekezdése
szerint ez az alabbi adatokat jelenti: a lakas tulajdonosanak a neve, leanykori neve, az anyja
sziiletési csaladi és uténeve, valamint a sziiletés helye és ideje;

c) alakasat bérl6 személy b) pontnak megfelel§ adatéardl;
d) alakasaban laké személyek szamardl;

e) haszonélvezettel terhelt lakas esetében a haszonélvez személy nevérdl.



Tovabbi személyazonositdé adat vagy az addazonositd jel feltiintetését nem lehet kérni a
,Lakonyilvantartas” elnevezésili dokumentumon. Jelzalogjog bejegyzés koérében az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6olé 1997. évi CXLI. térvény 34/A. §-a kimondja, amennyiben a tarsashazi
kozoskoltség-tartozas ,biztositékaul szolgalé jelzalogjog bejegyzése iranti eljarasban
benyuijtott okirat nem tartalmazza a személyi azonositot, akkor azt az ingatlantigyi hatésag a
személyiadat- és lakcimnyilvantartast vezet6 szerv megkeresése utjan, hivatalbél potolja”.
Vagyis a személyi igazolvany szam elmaradasa nem lehet az akadalya az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasnak. Emellett a személyazonosité jel helyébe 1épd azonositasi modokrol
€s az azonosito kddok hasznalatarol szo6lo 1996. évi XX. térvény 20. §-a meghatarozza, hogy
mely szervek és hatésagok, milyen feltételek mellett jogosultak megismerni (kezelni) az
addazonosito jelet. Ezen torvény azonban nem ad felhatalmazast a k6zos képvisel6knek arra,
hogy a lakastulajdonosok ad6azonosito jelét megismerjék (kezeljék).

Ezen tulmenden, amennyiben a kézoskoltség-tartozast fizetési meghagyas atjan érvényesiti a
kozos képviseld, akkor a fizetési meghagyasos eljarasrél szol6 2009. évi L. torvény (a
tovabbiakban: Fmht.) 20. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a kérelemben a felek nevét és
idézési cimét kotelezd feltiintetni. Ezzel 0©sszefliggésben, amennyiben a fizetési
meghagyasnak valé ellentmondas folytan az eljaras polgari perré alakul at, a polgari
perrendtartdsrol sz6ld 1952. évi lll. torvény 121. §-a per meginditdsdhoz nem kovetel meg a
Fmht. 20. 8 (1) bekezdés a) pontjahoz képest mas személyes adatokat. Ennek alapjan
megallapithaté, hogy a hatalyos magyar jogszabdlyok szerint a fent részletezett adatok
ismerete elegendd ezen eljardsok meginditasahoz.

A Tht. 22. § (2) bekezdése a c) és d) pontban szerepl§ adatok rogzithet6sége tekintetében
tobbletkdvetelményt fogalmaz meg: ezen adatok bejelentése akkor irhato el6, ,ha a kéziizemi
szolgéltatas, illet6leg a kozponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérl6t terheli, vagy azt a
bentlakd személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kdzott megosztani”.

Az adattovabbitas korében szigorl korlatokat hataroz meg a jogalkotd. Az Tht. 22. § (5)
bekezdése szerint: a kozos képviseld ezen adatokrdl ,kizarélag a kbziizemi szolgéltatd, a
kozponti f(ités- és melegviz-szolgaltatéja, valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast”.

Az adatkezelés id6tartama tekintetében az aldbbi id6pontokig kezelheti a kézés képvisel§ a
fenti személyes adatokat:

- az (] tulajdonos tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének idépontjaig;

- a bérlére vonatkoz6 személyes adatok tekintetében, a lakasbérletre iranyulod szerz6dés
megszlinésének az idépontjaig.

Amennyiben valamelyik lakastulajdonos (volt tulajdonos), illetleg bérl§ (volt bérl6) a kdzds
koltség tartozasat, illet6leg a koziizemi szolgaltatdsra, a kozponti fiités- és melegviz-
szolgéltatasra fenndllo dijtartozasat kiegyenlitette, — akkor a Tht. 22. § (6) bekezdése
értelmében — ,a kdz6s képviseld a részére bejelentett és a tartozassal dsszefliggd adatot
haladéktalanul koteles toroIni”.

A fenti személyes adatok kezelése — ha az SZMSZ ezt el6irja — jogszabdlyi felhatalmazason
alapulo kotelezd adatkezelés fogalma ala tartozik, igy ezen adatokat mindenki kételes kdzolni
a kozos képviselbvel. Emellett felhivom a figyelmét, hogy az Avtv. 6. § (1) bekezdése
értelmében lakastulajdonossal ,az adat felvétele el6tt kézolni kell, hogy az adatszolgaltatas
onkéntes vagy kotelez. Kotelezd adatszolgaltatas esetén meg kell jeléini az adatkezelést
elrendel6 jogszabalyt is.” Tovabba az Avtv. 6. § (2) bekezdése alapjan lakastulajdonost —
egyértelmdlen és részletesen — ,tajékoztatni kell az adatai kezelésével kapcsolatos minden
tényrdél, igy kilondsen az adatkezelés céljardl és jogalapjardl, az adatkezelésre és az
adatfeldolgozasra jogosult személyér6l, az adatkezelés id6tartamardl, illetve arrél, hogy kik
ismerhetik meg az adatokat”. A tajékoztatasnak ki kell terjednie a lakastulajdonosnak az
adatkezeléssel kapcsolatos jogaira (tajékoztatashoz vald jog, az adatok helyesbitéséhez vald
jog, az adatok térléséhez valo jog, tiltakozashoz valé jog) és jogorvoslati lehetségeire is.



Emellett a lakastulajdonosokat tajékoztatni kell arrél is, hogy a kozds képvisel6 mint
adatkezel8, hogyan teljesiti az Avtv. 10. §-ban szerepl§ adatbiztonsagi kovetelményeket.

3. A ,Lakényilvantartds” elnevezésld dokumentumon szerepl6 tovabbi adatok kezelése
kizarélag az érintett hozzajaruldsa esetén lehetséges. Az Avtv. 5. § (1)-(2) bekezdése
meghatarozza azokat a kovetelményeket, amelyeket teljesitenie kell az adatkezel6nek az
adatok felvétele el6tt:

a) az adatkezel6 rendelkezzen egy kell6éen pontos és korilhatarolt céllal (készletez6 jellegli
célok nem megfelel6ek);

b) ehhez a célhoz elengedhetetlenil sziikséges valamely személyes adat, mert enélkdl
nem lehet ezt a célt teljesiteni;

c) ezen cél teljesitésére ezen személyes adat alkalmas legyen;

d) és ezen adatot a cél teljeslléséig lehet kezelni, vagy addig, amig az érintett a
hozzajarulasat vissza nem vonta.

Ezen személyes adatok kezelésének az alapja az érintett hozzajaruldsa. Az Avtv. 2. § 6.
pontja értelmében hozzajarulas ,az érintett kivansaganak onkéntes és hatarozott
kinyilvanitasa, amely megfelel6 tajékoztatason alapul, és amellyel félreérthetetlen
beleegyezését adja a ra vonatkozé személyes adatok — teljes kor(i vagy egyes mdiveletekre
kiterjed6 — kezeléséhez”.

Emellett felhivom a figyelmét arra, hogy az Avtv. 2. § 6. pontjaban szerepl6 ,megfeleld
tajékoztatason alapul” fordulat értelemszer(ien magaba foglalja a fent részletezett, az Avtv. 6.
8§ (1)-(2) bekezdésébdl, valamint az Avtv. 10. §-bdl fakad6 kdvetelményeket.

Személyes adatok védelmét és a kdzérdekld adatok nyilvanossagat érinté tgyben forduljon
hozz&m tovabbra is bizalommal.

Budapest, 2011. augusztus 25.
Udvozlettel:

Dr. J6ri Andras



