[...]
Tisztelt [...]!

On beadvannyal fordult hozzam, melyben arra kér, hogy beadvanya alapjan vizsgaliam meg,
jogszerlen jar-e el akkor a lakéhelyélil szolgalé tarsashaz kozés képviseldje, ha Ontdl és lakotarsaitol
kilénféle személyes adatokat igényel. Beadvanyahoz csatolta a tarsashaz szervezeti és muikddési
szabalyzatanak egy részletét, illetve egy adatigenyl6 lapot, amelyen a kéz6s képviseld a tulajdonosok,
illetve a haszonélvezék tdbb személyes adatanak megadasat kéri. Az Onnel folytatott
telefonbeszélgetésben még elmondta, hogy az el6bbi adatigénylésen til azt is sérelmezi, hogy a
k6zbs képviseld a lakotarsak altal a kdzgydlésekre adott meghatalmazasokat magandl tartja, illetve,
hogy ezeket és a tarsashazzal kapcsolatos iratokat nem tarolja megfeleléen.

A személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekl adatok nyilvanossagarol szo6lo 1992. évi LXIII. térvény
(a tovabbiakban: Avtv.) 2. § 1. pontja szerint személyes adat minden olyan adat, amely meghatarozott
természetes személlyel kapcsolatba hozhat6. A kézds képvisel6 altal igényelt adatok a kapcsolatba
hozhat6sag okan személyes adatoknak mindsiinek. Az Avtv. ugyanezen paragrafusanak 9. pontja
szerint adatkezelésnek mindsiil az alkalmazott eljarastol figgetlenil az adatokon végzett barmely
muivelet vagy a miveletek dsszessége, igy példaul gyljtése, felvétele, rogzitése, rendszerezése,
tarolasa, megvaltoztatasa, felhasznalasa, tovabbitasa, nyilvanossagra hozatala, stb., igy a kdzods
képviseld adatokat kezel, ha azokat az érintettekt6l megkapja. Az Avtv. 3. § (1) bekezdése szerint
személyes adat akkor kezelhetd, ha ahhoz az érintett hozzajarul, vagy azt toérvény, vagy — térvény
felhatalmazasa alapjan, az abban meghatarozott kérben — helyi 6nkormanyzat rendelete elrendeli.

A k6z0s képviseld altal kérhetd, kezelheté adatok kérét a tarsashéazakrél szélé 2003. évi CXXXIIL.
térvény szabalyozza az alabbiak szerint:

.22. § (1) A szervezeti-miikbdési szabalyzat el6irhatia, hogy a tulajdonostars kételes a kézds
képviselbnek vagy az intéz6bizottsag elnékének bejelenteni:

a) kiilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté6 személyes adatat, illetéleg a jogi
személy nyilvanos adatat,

c) a kilén tulajdonat beérlé, hasznalé személy (a tovabbiakban: bérl6) b) pontnak megfelelé adatat,
d) a klilén tulajdonaban laké személyek szamat,
e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy nevét.

(2) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhaté el6, ha a kézizemi
szolgaltatas, illetéleg a kézponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérlét terheli, vagy azt a
bentlako személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kéz6tt megosztani. A tulajdonostars kételes
a bérlét a ra vonatkozo adat bejelentésérél - ha erre vonatkozdan a szervezeti-miikddési szabalyzat
kotelezést tartalmaz - tajékoztatni.

(...)

(5) A kéz6s képviselb, illetbleg az intézbébizottsag elndke felhatalmazast kap arra, hogy az (1)
bekezdésben emlitett adatokrdl nyilvantartast vezessen. A kbzds képviselb (az intéz6bizottsag elndke)
a nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a kéziizemi szolgaltaté, a kézponti fiités- és melegviz-
szolgaltatoja, valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast.”

A fenti térvényhely alapjan megallapithatd, hogy a tarsashaz szervezeti és mikddési szabalyzatba a
jogszaballyal &sszhangban rendelkezik a k&éz0s képviselé altal kezelheté adatokrél. A fenti
jogszabdlyhely és a szervezeti és mikddési szabalyzat alapjan azonban a tulajdonostarsaktél nem



igényelhet6 sziletési helyiik, ideiglenes lakcimUk, munkahelyik, adészamuk, (helyesen adéazonositéd
jelik), TAJ-szamuk, telefonszamuk, mert ezek az adatok nem tekinthet6k meg barki altal az ingatlan-
nyilvantartasban, vagy nem is tartalmazza ezeket az adatokat. A haszonélvezének pedig az idézett
jogszabdly alapjan csak a nevét kell bejelenteni kdzds képvisel6 szamara.

Mas kérdés azonban, hogy dnszantabdl ezeket az adatokat a lakok, haszonélvez6k megadhatjak a
k6zbs képviselbnek, ebben az esetben az adatkezelés jogalapjat az érintett hozzajarulasa teremti
meg. Ebben az esetben is kézdIni kell azonban az érintettekkel olyan méltanyolhaté célt, amelyek
miatt a k6zds képviseld kezelni akarja ezeket az adatokat.

Az, hogy a kdzés képvisel6 meghatalmazasokat tart maganal, illetve az ebben foglalt adatokat tarolja,
kezeli, dGnmagédban nem tekinthetd jogellenesnek, hiszen a meghatalmazést alair6 személyek a
meghatalmazas megtételével, illetve elfogaddséaval értelemszeriien ahhoz is hozzajarulnak, hogy ez a
meghatalmazas eljut a kdzds képvisel6hdz a kdzgyllések alkalméaval. Ezenfelll kézbs képviseld
jogszerlien 6rzi ezeket a meghatalmazésokat, hiszen egy esetleges jogvita kapcsan jelentésége lehet
annak, hogy példaul egy kbézgyllésen jogszerlen jart-e el valaki egy tulajdonostars képviseletében.
Természetesen ekkor is tajékoztatni kell arrél az érintetteket, hogy a meghatalmazasban foglalt adatok
kezelésének mi a célja. Az Aviv. az adatbiztonsaggal kapcsolatban pedig a koévetkezd
kovetelményeket irja el6:

,10. § (1) Az adatkezel6, illet6leg tevékenységi kérében az adatfeldolgozd kételes gondoskodni az
adatok biztonsagardl, kételes tovabba megtenni azokat a technikai és szervezési intézkedéseket és
kialakitani azokat az eljarasi szabalyokat, amelyek e térvény, valamint az egyéb adat- és titokvédelmi
szabalyok érvényre juttatasahoz sziikségesek.

(2) Az adatokat védeni kell kilbnésen a jogosulatlan hozzaférés, megvaltoztatas, tovabbitas,
nyilvanossagra hozatal, torlés vagy megsemmisités, valamint a véletlen megsemmislilés és sériilés
ellen. A személyes adatok technikai védelmének biztositasa érdekében kiilén védelmi intézkedéseket
kell tennie az adatkezelbnek, az adatfeldolgozdnak, illet6leg a tavkézlési vagy informatikai eszkéz
lizemeltetéjének, ha a személyes adatok tovabbitasa halézaton vagy egyéb informatikai eszkdz utjan
torténik.”

Mint az idézett jogszabalyhelybdl lathatd, a jogalkotd magas biztonsagi kdvetelményeket allit az
adatkezel®k, adatfeldolgozok elé. Adatkezel6k felelésségét, illetve adatalanyok biztonsagat néveli az
is, hogy az Avtv. 18. §-a szerint az adatkezel6 az érintett adatainak jogellenes kezelésével vagy a
technikai adatvédelem kdvetelményeinek megszegésével masnak okozott kart kételes megtériteni. Az
adatkezel® csak akkor mentesil a felelésség aldl, ha bizonyitja, hogy a kart az adatkezelés korén
kivil es6 elharithatatlan ok idézte el6. Nem kell megtériteni a kart annyiban, amennyiben az a karosult
szadndékos vagy sulyosan gondatlan magatartdsdb6l szarmazott. Az Avtv. tehat veszélyes Uzemi
felel6sséget allapit meg adatkezel6k részére. Bizonyitani kell azonban — az egyéb kartéritési Ugyek
gyakorlatdhoz hasonléan — a kér bekdvetkeztét, az okozati dsszefliggést a karokozas ténye és a kéar
bekbvetkezte koézt, illetve a kar nagysagat. A kartérités jogalapja jelen esetben a jogellenes
adatkezelés ténye. Az ismertetettek alapjan nem tudom megitélni, hogy a kozds képviseld
adatkezelése megfelel-e az Avtv. altal tamasztott biztonsagi kévetelményeknek, az adatalanyoknak
azonban erds jogosultsagaik vannak, ha a nem megfelelé adatkezelés miatt sérelem, vagy kar éri
Oket.

Elsésorban tehat azt tanacsolom Onnek, hogy amennyiben aggalyosnak tartja, azokat az adatokat,
amelyeket a k6z6s képviseld a jogszabalyok alapjan nem kezelhet, ne adja meg részére. Amennyiben
ez megtériént, Ugy a jogsértés megsziintetésére, orvoslasara On, illetve az egyéb érintettek elétt a
kovetkez6 lehetéségek allnak az Avtv. szerint:

.11. 8 (1) Az érintett

a) tajékoztatast kérhet személyes adatai kezelésérél (12. és 13. §), valamint

b) kérheti személyes adatainak helyesbitését, illetve - a jogszabalyban elrendelt adatkezelések
kivételével - torlését (14-16. §).



14. § (1) A valésagnak meg nem felelé személyes adatot az adatkezelé helyesbiteni kételes.
(2) A személyes adatot téréini kell, ha

a) kezelése jogellenes;

b) az érintett - a 11. § (1) bekezdésének b) pontjaban foglaltak szerint - kéri;

c) az hianyos vagy téves - és ez az allapot jogszeriien nem korrigalhatd -, feltéve, hogy a térlést
térvény nem zarja ki;

d) az adatkezelés célja megsziint, vagy az adatok tarolasanak térvényben meghatarozott hatarideje
lejart;

e) azt a birésag vagy az adatvédelmi biztos elrendelte.”

Amennyiben az érintettek felszélitdsara az adatkezel6 az adatokat nem térli, Ggy az érintettek
hozzam, vagy a birésaghoz fordulhatnak az Avtv. alabbi szabalyai szerint:

,17. § (1) Az érintett a jogainak megsértése esetén, valamint a 16/A. § (4) bekezdésében
meghatarozott személy, az adatkezel6 ellen birésaghoz fordulhat. A birésag az (igyben soron kivil jar
el.

(2) Azt, hogy az adatkezelés a jogszabalyban foglaltaknak megfelel, az adatkezel6 kételes bizonyitani.

(3) A perre az adatkezel6 székhelye (lakohelye) szerinti birosag az illetékes. A per - az érintett
valasztasa szerint - az érintett lakdhelye (tartézkodasi helye) szerinti birésag elétt is megindithatd. A
perben fél lehet az is, akinek egyébként nincs perbeli jogképessége.

(4) Ha a birésag a kérelemnek helyt ad, az adatkezel6t a tajékoztatas megadasara, az adat
helyesbitésére, térlésére, az automatizalt egyedi déntés megsemmisitésére, az érintett tiltakozasi
joganak figyelembevételére, illetve a 16/A. § (4) bekezdésében meghatarozott személy altal kért adat
kiadasara kételezi.

(5) A birésag elrendelheti itéletének - az adatkezel6 azonosité adatainak kézzétételével térténé -
nyilvanossagra hozatalat, ha azt az adatvédelem érdekei és nagyobb szamu érintett e térvényben
védett jogai megkdvetelik.”

Megjegyzem, hogy a k6zds képviselé nem koteles az altala jogszerlien, a tarsashazi térvény alapjan
végzett adatkezelést bejelenteni.

Végezetlll az aldbbiakban ismertetem a tarsashazi térvény azon egyéb szabalyait, amelyek a kdzds
képviselék szamara adatkezelést tesznek lehetbvé:

.44. § (1) A kbzds képvisel6 (az intéz6bizottsag elndke) kételes a kdzgylilés hatarozatairdl és a
hatarozatok végrehajtasardl nyilvantartast (a tovabbiakban: Kézgylilési Hatarozatok Kényve) vezetni.

(2) A Kbzgyiilési Hatarozatok Kényve - évenkénti bontasban - a hitelesitett kézgydilési jegyz6kényv
alapjan tartalmazza:

a) a kézgylilés id6pontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatdarozatok szo szerinti szévegét és a szavazaskor jelen Iévé tulajdonostarsak,
illetéleg a tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott
szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontasban,



c) a kbzgytilési hatarozatok végrehajtasanak maodjat és idépontjat,
d) a kbézgyiilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

45. § (1) A kézds képviselb (az intézbbizottsag elndke) a kilbén tulajdont érinté tulajdonosvaltozas
esetén - a szerz6d6 felek kérésére, résziikre - kbteles a Kbzgylilési Hatarozatok Kényvét, illetbleg az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozdé hatarozatokat bemutatni.

(2) A Kbzgyiilési Hatarozatok Kényvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrdl - a
masolasi kéltség megfizetésével - masolatot kérhet.

48. § (1) A szamviteli szabalyok szerinti k6nyvvezetés és beszamold alapjan a kézds képvisels,
illetéleg az intéz6bizottsdg éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat kéltségnemenként és a kézds kéltség megosztasanak a
szervezeti-miikédési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen belil az
Uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a felujitasokat az elvégzett munkak
részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kézbésség javara meég nem
teljesitett - lejart - kbvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kiilénbségének zaréegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,
d) a kézdsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyieszkoéz leltarat,
e) a targyévhez tartozd, a kbézdsség egészét terhelé kbtelezettségeket, tovabba

f) a k6z0s kéltségekhez vald hozzajarulas elbirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével -, a kilén tulajdonban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti
bontdsban.”

A személyes adatok védelmével és a kdzérdekl adatok nyilvanossagaval kapcsolatos kérdésekben
forduljon hozzam tovabbra is bizalommal.

Budapest, 2006. oktéber 17.
Udvozlettel:
Dr. Péterfalvi Attila
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